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VEREINBARUNG
W/01/5769/00
Objekt 00000

abgeschlossen zwischen

BUWOG Diblerhofstrafie 10 GmbH
RathausstrafBie 1, 1010 Wien

unter Beitritt der

BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH
Rathausstraflie 1, 1010 Wien

als Vertreterin der
zukiinftigen Wohnungseigentiimergemeinschaft Déblerhofstrafie 10, 1030 Wien

nachstehend kurz HV genannt, und der

ista Osterreich GmbH
Leopold-Bohm-Strafie 12
1030 Wien

nachstehend kurz ista genannt,

betreffend die Versorgung der/des Objekte/s

Doblerhofstrafie 10, 1030 Wien

mit Wirmeenergie fiir Raumheizung und gegebenenfalls Gebrauchswarmwasserbereitung, deren Verrechnung an
die Wirmeabnehmer inklusive aller Nebenleistungen sowie gegebenenfalls betreffend die Verrechnung des
Kaltwasser- bzw. Kéltebezugs.

Gebrauchswarmwasserversorgung: {ja}
Kaltwasserverrechnung: {ja}
Kilteverrechnung: {ja}

PRAAMBEL

Im Eigentum der HV steht im vertragsgegenstindlichen Objekt eine Zentralheizung sowie Kiltemaschinen,
mit denen das Nutzungsobjekt mit Wirmeenergie flir Raumheizung und gegebenenfalls
Gebrauchswarmwasserbereitung (nachstehend kurz: ,,Wirme*) sowie mit Kélteenergie (nachstehend kurz:
~Kalte®) versorgt wird. Die HV stellt ista die Zentralheizung und sdmtliche dariiber hinaus erforderlichen
Anlagen fiir Raumheizung und gegebenenfalls Gebrauchswarmwasserbereitung sowie Kilte in dem/den
Objekt/en zur Verfligung.

Aufgrund gesonderter Vereinbarungen zwischen HV bzw. ista und den Energieversorgungsunternehmen (das
sind zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses die Wien Energie GmbH bzw. Wien Energie Vertrieb GmbH &
Co K@, Thomas-Klestil-Platz 14, 1030 Wien) haben die Energieversorger (Wien Energie GmbH bzw. Wien
Energie Vertrieb GmbH & Co KG) die flir den Betrieb und die Erzeugung von Wérme und Kilte notwendige
Energie zu liefern bzw. durch ihm zuzurechnende Dritte liefern zu lassen.

Die von HV erzeugte Wirme wird auf Grundlage dieser Vereinbarung von ista {ibernommen. ista schlie3t
mit den einzelnen Wirmeabnehmern im vertragsgegenstindlichen Objekt Einzelwirmeliefervertréige ab, gibt
die Warme sodann im eigenen Namen als Wérmeabgeber iSd § 2 Z 3 HeizKG an die Warmeabnehmer weiter
und fiihrt die Abrechnung der Warme-, Kaltwasser- und Kiltekosten mit den Warmeabnehmern, inklusive
aller hierfiir erforderlichen Nebenleistungen, durch.

W/01/5769/00

@



DocuSign Envelope ID: B3E60C64-03A4-4CA0-81F8-ED3CC07DD629

Ist gemaB dieser Vereinbarung nur die Lieferung von Wirme fiir Raumheizung vereinbart, so gelangen
sémtliche Bestimmungen dieser Vereinbarung betreffend Gebrauchswarmwasserbereitung und Kaltwasser-
bzw. Kilteverrechnung nicht zur Anwendung.

DAUER

Als Datum des Vertragsbeginnes wird der Tag der Erstiibergabe der Nutzungsobjekte an die Abnehmer
vereinbart. Ab diesem Zeitpunkt beginnen die Vertragspflichten.

Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Die Vertragspartner kdnnen den Vertrag jeweils zum 31.08. eines jeden Jahres unter Einhaltung einer
sechsmonatigen Kiindigungsfrist mittels eingeschriebenen Briefes kiindigen. Die Kiindigung wird nur dann
mit Ablauf des 31.08. wirksam, wenn der Brief spitestens sechs Monate zuvor dem anderen Vertragspartner
zugegangen ist, ansonsten erst am 31.08. des Folgejahres. Davon unberiihrt bleibt das Recht jeder
Vertragspartei, den Vertrag jederzeit aus wichtigem Grund zu kiindigen.

LEISTUNGEN DER HV

Die HV verpflichtet sich zum Betrieb und zur Instandhaltung der sekundirseitigen, objekteigenen
Einrichtungen und Installationen, die fiir die Versorgung des vertragsgegenstindlichen Objekts mit Wirme
bzw. Kilte erforderlich sind.

Die HV hat den mit dem Energieversorger (Wien Energie GmbH) geschlossenen Warmelieferungsvertrag
zur Erstellung der Einzelwirmeliefervertrige an ista zu {ibermitteln und ista iiber simtliche Anderungen
dieses Vertrages zumindest zwei Monate vor deren Geltung schriftlich zu informieren. Die HV verpflichtet
sich auBerdem auch gegeniiber ista zur Einhaltung aller Pflichten, die sie durch den Abschluss des
Wirmelieferungsvertrages mit dem Energieversorger (Wien Energie GmbH) libernommen hat.

Die HV verpflichtet sich, im vertragsgegenstindlichen Objekt fiir nicht vermietete Nutzungsobjekte alle
anteiligen Kosten zu iibernehmen und ista diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten. Einem nicht
vermieteten Nutzungsobjekt gleichzuhalten ist ein Nutzungsobjekt, wenn der zwischen ista und dem
Wirmeabnehmer iiber dieses Nutzungsobjekt geschlossene Einzelwirmeliefervertrag vom Warmeabnehmer
vor Beendigung des Nutzungsverhiltnisses wirksam gekiindigt wird.

Die HV hat jeden Wirmeabnehmerwechsel und die dadurch notwendigen Zwischenablesungen unverziiglich
nach Kenntnisnahme schriftlich an ista zu melden.

Die HV rdumt ista das Recht ein, das vertragsgegenstiindliche Objekt zur Erfiillung ihrer Pflichten aus diesem
Vertrag jederzeit ungehindert und kostenlos zu betreten und, soweit dies zur Erfillung der Pflichten
erforderlich ist, die entsprechenden Einrichtungen kostenlos zu beniitzen. Dieses jederzeitige Betretungsrecht
erfasst nicht auch die einzelnen Nutzungsobjekte der Wirmeabnehmer, fiir deren Betretung ista — soweit
nicht Gefahr im Verzug besteht — mit einer angemessenen Vorlaufzeit einen Termin fiir die Betretung mit
dem jeweiligen Wéarmeabnehmer zu vereinbaren haben.

Die HV verpflichtet sich, ista die jeweils giiltige beheizbare Nutzfliche (It. HeizKG) schriftlich bekannt zu
geben und Anderungen der beheizbaren Nutzfliche unverziiglich schriftlich an ista zu melden.

Die HV verpflichtet sich, sdmtliche vertragliche Voraussetzungen mit den Wirmeabnehmem zu schaffen,
um ista die Erfiillung ihrer Pflichten aus dieser Vereinbarung zu ermdglichen. Insbesondere hat dies die HV
durch entsprechende Regelungen in ihren Mietvertrigen, gegebenenfalls auch hinsichtlich der
Kaltwasserabrechnung, mit den Warmeabnehmem sicherzustellen.

Die HV verpflichtet sich, ista hinsichtlich s@mtlicher Anspriiche, die gegeniiber ista insbesondere von
Wirmeabnehmern, sofern diese mit ista einen Einzelwdrmeliefervertrag abgeschlossen haben, geltend
gemacht werden und die sich aus einer Verletzung der aus dieser Vercinbarung oder aus dem
Wirmelieferungsvertrag zwischen der HV und Wien Energie GmbH folgenden Pflichten der HV bzw. Wien
Energie GmbH ergeben, schad- und klaglos zu halten.

Die HV vereinbart mit dem Energieversorger (Wien Energie GmbH), dass dessen Leistungen entsprechend
dem zwischen der HV und dem Energieversorger bestehenden Wirmelieferungsvertrag direkt an ista
fakturiert werden.

4. LEISTUNGEN, HAFTUNG UND RECHTE DER ista

a.

ista verpflichtet sich, sich darum zu bemiihen, mit jedem W#armeabnehmer iSd HeizKG des
vertragsgegenstindlichen Objektes einen Einzelwirmeliefervertrag abzuschlieflen. Im Anschluss wird ista
die von HV erzeugte Wirme iibernehmen und im eigenen Namen als Wirmeabgeber iSd § 2 Z 3 HeizKG an
die Wirmeabnehmer verkaufen und weitergeben. ista wird dariiber hinaus die Abrechnung (Endverrechnung)
der Wirme-, Kaltwasser- und Kiltekosten mit den Wirmeabnehmern, inklusive aller hierflir erforderlichen
Nebenleistungen, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchflihren.
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b. ista wird darauf achten, dass die Bestimmungen der Einzelwirmeliefervertrige jenen aus der vorliegenden
zwischen HV und ista geschlossenen Vereinbarung nicht widersprechen.

c. ista verpflichtet sich zur Festsetzung und Vorschreibung der monatlichen Akontozahlungen der
Wirmeabnehmer, zur Durchfiihrung der Jahresabrechnung der Warme-, Kaltwasser- und Kiltekosten und
zur Rechnungslegung an die Warmeabnehmer.

d. istaverpflichtet sich gemiB gesondertem Miet- bzw. Garantiewartungsvertrag, Erfassungsgerte fir Heizung,
Warmwasser, Kaltwasser und Kilte bereitzustellen sowie deren Betriebsbereitschaft zu erhalten und
wiederherzustellen, um eine korrekte Abrechnung gewihrleisten zu kénnen. Die Pflicht zur Gerétebeistellung
beinhaltet die Lieferung, Montage und Bereitstellung dieser Erfassungsgerite, die im Eigentum von ista
verbleiben; die Pflicht zur Gerdtewartung die Erhaltung und Wiederherstellung der Gerdtefunktion. Die
weiteren Einzelheiten dieser Geritebeistellungs- bzw. Gerdtewartungspflicht von ista sind in einem
gesonderten Miet- bzw. Garantiewartungsvertrag geregelt.

e. ista verpflichtet sich zur jshrlichen Ablesung der Erfassungsgerite in den Nutzungsobjekten der
Wirmeabnehmer. Bei Vertragsbeginn (Punkt 2.a) erfolgt eine Protokollierung des Zihlerstandes der
Erfassungsgerite im vertragsgegenstindlichen Objekt durch ista.

f.  ista verpflichtet sich, die notwendigen Reparaturen, Wartungen, Austdusche und Nacheichungen der
Erfassungsgerite durchzufiihren bzw. durch Dritte durchfiihren zu lassen und auf diese Weise deren
einwandfreie Funktionsfahigkeit sicherzustellen.

g. istaist berechtigt, die zur Erflillung dieser Vereinbarung erforderlichen Einrichtungen der Wohnhausanlage/n
(soweit sie die Wirme- bzw. Gebrauchswarmwasser- sowie Kilteversorgung betreffen) kostenlos zu
beniitzen, ohne jedoch fiir deren einwandfreie Beschaffenheit und Funktion zu garantieren.

h. ista verpflichtet sich, alle Pflichten eines Wirmeabgebers iSd HeizKG (z.B. Fiihrung der Stammblatter,
Priifpflichten, etc.) gegeniiber den Warmeabnehmern zu erfiillen.

i. ista ist fiir alle Anfragen, Reklamationen, Informationen etc. seitens der Wérmeabnehmer, die im
Zusammenhang mit den mit dieser Vereinbarung iibernommenen Pflichten und Tatigkeiten der ista stehen,
zustdndig und verantwortlich.

j.  ista verpflichtet sich, die vom Wasserversorger bzw. der Gemeinde fiir das vertragsgegenstindliche Objekt
verrechneten Kosten fiir Kaltwasser und gegebenenfalls Kanal zu bezahlen und die verbrauchsabhéngige
Abrechnung der Kaltwasser- bzw. Kanalkosten mit den Wirmeabnehmern durchzufiihren.

k. Eine Haftung von ista ist auf Fille beschrinkt, in denen ista den Schaden grob fahrldssig oder vorsidtzlich
verursacht hat. Der Hohe nach ist eine Haftung mit der Deckungssumme der bestehenden
Hafipflichtversicherung von ista beschrinkt. Auf Personenschéden findet diese Haftungsbeschrénkung keine
Anwendung.

. ista hat das Recht, alle oder einzelne Rechte aus dieser Vereinbarung an Dritte abzutreten. ista hat aulerdem
das Recht, ihre Vertragsposition aus dieser Vereinbarung an Dritte zu tibertragen (Vertragsiibernahme),
soweit damit keine Einschrinkungen der bisherigen Rechtspositionen von HV verbunden sind. Zu dieser
Vertragsiibernahme erteilt HV hiermit ihr Einverstindnis. ista ist verpflichtet, die HV {iiber entsprechende
Verénderungen zu informieren.

5. ABRECHNUNGSPERIODE

a.  Als Abrechnungsperiode iSd § 16 HeizKG flir die Verrechnung zwischen ista und den Warmeabnehmern
wird von ista als Wirmeabgeber der Zeitraum vom 01.09. bis zum 31.08. des folgenden Kalenderjahres
festgelegt.

b.  ista verpflichtet sich, die Wirme-, Kaltwasser- und K#ltekostenabrechnung an die Warmeabnehmer innerhalb
von sechs Monaten nach Ablauf der Abrechnungsperiode durchzufiihren.

6. MIT WARMEABNEHMERN ZU VEREINBARENDES ENTGELT
Wie in Punkt 4.a. pgeregelt, hat sich ista darum zu bemiihen, mit jedem W#armeabnehmer des
vertragsgegenstiandlichen  Objektes ecinen  Einzelwdrmeliefervertrag  abzuschlieBen. Das in  den
Einzelwirmeliefervertrigen mit den Wirmeabnehmern zu vereinbarende Entgelt setzt sich aus folgenden
Kostenkomponenten zusammen:
- Kosten fiir die Wirmelieferung (It. Warmeliefervertrag HV — Warmeerzeuger, insbesondere Grund-,
Leistungs- und Arbeitspreis);
- Kosten des fiir den Betrieb der Anlagen erforderlichen Stromes (It. Fakturen des beaufiragten
Energieversorgungsunternehmens);
- Servicekosten fiir die Heiz- bzw. Kiltezentrale und das sekundirseitige Verteilnetz (It. Fakturen der
Fachfirmen);
- Kosten gemiB Pkt. 4.1. dieser Vereinbarung;
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- Kosten des Kaltwassers, die vom Wasserversorger bzw. der Gemeinde fiir das vertragsgegenstindliche
Objekt fakturiert, von ista bezahlt und sodann von ista mit den Warmeabnehmern verbrauchsabhingig
abgerechnet werden;

- Kosten gemiB Pkt. 4.d. dieser Vereinbarung (It. Miet- bzw. Garantiewartungsvertrag);

- Kosten fiir sonstige aus den Einzelwirmelieferungsvertrigen geschuldete Leistungen, wie insbesondere
Kosten der Ablesung der Erfassungsgerite und der Erstellung der jéhrlichen Heizkostenabrechnung
sowie der sonstigen Leistungen der ista.

ALLGEMEINES

a.  Der vorliegende Vertrag wird in zwei Exemplaren ausgefertigt, wovon die HV und ista je eine Ausfertigung
erhalten.

b. Auf diesen Vertrag und dieses Rechtsverhiltnis findet Osterreichisches Recht — unter Ausschluss der
Verweisungsnormen des Internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts — Anwendung.

c. Fiir Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag und dem sich daraus ergebenden

Rechtsverhiltnis ist das sachlich zustdndige Gericht in Wien zusténdig.

Die Vertrags- und Kommunikationssprache ist Deutsch.

Die Kosten einer etwaigen Vergebiihrung des gegenstiindlichen Vertrages sind von der HV zu tragen.

f. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf allfillige
Rechtsnachfolger zu {iberbinden.

o a

BUWOG Ddéblerhofstrafie 10 GmbH
Rathausstrafie 1
1010 Wien
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BUWOG — Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH
Rathausstrafie 1, 1010 Wien
als Vertreterin der
zukiinftigen Wohnungseigentiimergemeinschaft Déblerhofstrafie 10, 1030 Wien
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